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KUSTAVIN KUNTA
ANKKURINLAHDEN ASEMAKAAVA
KAAVASELOSTUS (LUONNOSVAIHE)

Kaavaselostusta tdydennetdan kaavoitustyon kuluessa

Paaskari OY / Kari Hannus

Vireilletulo
Luonnos nahtavilla
KH asettanut naht.
Ehdotus nahtavana
KV hyvaksynyt
Lainvoimainen



1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1.

1.2.

1.3.

Asemakaavan selostus koskee 15.4.2024 paivattya kaavakarttaa.
Tunnistetiedot

Asemakaava koskee
Kustavin kunnan tiloja 304-426-64, 304-426-1-48 ja 304-426-876-1.

Asemakaavalla muodostuu

Kustavin kunnan

Ankkurinlahden asemakaavan

korttelit 80-84 seka lahivirkistysalueet (VL), liikennealueet (LV ja LP), vesialueet (W)
ja kaavatiet.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Johteenkulmalla noin 2 kilometrin etaisyydella kunnan
keskustaajamasta. Kaava-alueen lansipuolella on Lootholman lomakylaalue.
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Kaavamuutosalueen sijainti.
Kaavan nimi ja tarkoitus

Ankkurinlahden asemakaava



1.4.

Asemakaavalla mahdollistetaan Kustavin kunnan omistamalle tilalle
korkealuokkaisen vakituisen asumisen alueen muodostuminen. Tarkoituksena on
muodostaa eteldan viettavalle rinteelle asuinalue, joka sijaitsee meren rannalla ja
jolta on nakymat Ankkurinlahden lisdaksi kauemmaksi merelle.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja —-maaraykset

2. Asemakaavan seurantalomake
3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. THVISTELMA

2.1.

2.2.

2.3.

Kaavaprosessin vaiheet

-Vireilletulo

-Kuulutus ja vireilletulon seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkistaminen
-Kaavaluonnos nahtavilla

-Kaavaehdotus nahtavilla:

-Hyvaksymispaatos:

-Lainvoimainen

Asemakaavan tavoitteet ja keskeinen sisalté

Asemakaavan tavoitteena on muodostaa Ankkurinlahden rannalle Kustavin kunnan
omistamalle maa-alueelle uusi asuntoalue, jolta on Ankkurinlahden lisdksi nakymat
kauemmaksi merelle. Rannassa sijaitseville tonteille on lisaksi tarkoitus mahdollistaa
perinteisen saaristomaisemaan kuuluvan venehuoneen rakentaminen. Niille
tonteille, jotka eivat sijaitse rannassa, on tarkoitus muodostaa yhteinen uimaranta ja
venevalkama-alue.

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 8,357 hehtaaria.

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan katujen ja kunnallistekniikan toteuttamisesta vastaa Kustavin kunta.
Kiinteistdjen omistajat vastaavat rakennusten rakentamisesta seka tonttien

viherrakentamisesta. Rannassa sijaitsevien kiinteistdjen omistajat vastaavat myos
rannan kunnostuksesta tonttinsa kohdalla. Toteutusta valvoo Kustavin kunta.

3. LAHTOKOHDAT

3.1.

Selvitys suunnittelualueen oloista



3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on 8,357 hehtaaria. Maa-alue on paaosin kallioista
mantyvaltaista metsda. Alueen lansiosa ja koillisosa ovat rehevampaa osittain
lehtipuuvaltaista metsaaluetta.

Ankkurinlahden vesialue on osittain mataloitunut merenlahti, jota on sen suuosasta ja lansi-
seka pohjoisosasta ruopattu. Lahden keskelld on ruovikoitunut alue. Ankkurinlahteen johtaa
kaavoitettavan alueen koillisrajalla puro / oja lahella sijaitsevasta soistuneesta
Puosletinjarvesta.

Suunnittelualueen lahiymparistd on pdaosin rakentamatonta metsaaluetta, jolla kallioinen
metsé ja alavat rehevat niittymaiset alueet vaihtelevat. Mdntyniemessa ja Haakassa on loma-
asuntoja, samoin alueen pohjoisrajalla sijaitsevalla kiinteistolla 304-426-1-60. Kaava-alueen
luoteispuolella on vakituista ja loma-asutusta. Alueesta noin 400 metria lanteen sijaitsee
Lootholman lomakylaalue.

3.1.2. Rakennettu ymparisto
Asemakaavoitettava alue on rakentamaton. Sen ymparistd on osittain
rakentamatonta, osittain rakennettua aluetta. Ympariston rakentamistilannetta on
selvitetty edellisessa kappaleessa.

3.1.3. Luonnonymparisto

Kaavoitettava alue on padosin mantyvaltaista kallioista metsaaluetta. Rannassa ja
alueen koillisrajalla kulkevan ojan varrella on my6s lehtipuumetsaa.

Ankkurinlahti on mataloitunut merenlahti, josta osa on ruopattu syvemmaksi.
Syvempi alue mahdollistaa veneilyn, uinnin ym. normaalit merenrannan toiminnat.
Lahdelta on my0s ruopattu vayla merelle. Merelle kuljettaessa on vaylan paassa
matalahko alue, jonka pienimuotoinen ruoppaus on tarpeellista tulevaisuudessa.
Ankkurinlahteen laskee puro / oja soistuneesta Puosletinjarvesta.

3.14. Tekninen huolto

Alueen itarajalla kulkee Kustavin kunnan vesijohto ja siirtoviemari.



Alueen teknisen huollon verkostot
3.1.5. Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin Kustavin kunnan omistuksessa. Tila 304-426-1-48 on
yksityisomistuksessa. Kaavaan kuuluva vesialue on yhteisaluetta 304-426-876-1.
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Alueen maanomistustilanne

3.2. Suunnittelutilanne



3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsatalous- / retkeily- /
virkistysalueena (LAVMK). Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan alueelle
voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa paaasiallista
kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta mm. pysyvaa asumista.

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (LAVMEK)

MRV Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttad myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kayttdtarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdddanndn ohjaamana, myds
muita toimintoja.

Varsinais-Suomen maakuntakaavan aluetta koskeva kaavamaarays
Maakuntakaavassa on alueen ldhelld my0Os seuraavia kaavamaarayksia:

-Lootholman alue on osoitettu retkeily- ja matkailutoimintojen alueeksi.
-Merialue on osoitettu Strodmin kulttuurimaisema-alueeksi.

-Alueen vieresta kulkee vesihuollon padjohto.

-Lootholman ja Johteenkulman valisessa lahdessa on luonnonsatama, laituri,
suojasatama tai ankkuripaikka (LAVMK) ja sille johtaa venevayla.



Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavojen yhdistelmakartasta

Yleiskaava
Alueella ei ole yleiskaavaa.
Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa. Kaava-alueen ldhelld on voimassa

kaksi ranta-asemakaavaa, Lootholman ranta-asemakaava ja Siusluodon ranta-
asemakaava.

Sydsunti

Emmanrauma

Puosletinjarvi

Johteenkulma
tskkurinlahti Puc

Johteenkulma



Lootholman ja Siusluodon ranta-asemakaava-alueet.
Pohjakartta

Alueen pohjakartta MK 1:2 000 on laadittu kaavoitustyon aluksi. Pohjakartta on JHS
185 2.5.2014 mukainen.

Rakennusjarjestys

Kustavin kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 30.5.2011 (§
26) ja tullut voimaan 8.7.2011.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen 1ahistolla ei ole vireilld kaavoitushankkeita.

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laatimisen tarve on syntynyt, kun Kustavin kunta on hankkinut
omistukseensa padosan nyt kaavoitettavasta alueesta.

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen

Kustavin kunnanhallitus on kdaynnistanyt asemakaavatyon 5.6.2023 valitsemalla
Paaskari OY/Kari Hannuksen kaavan laatijaksi nyt kyseessa olevalle alueelle.

4.3. Osallistuminen ja vuorovaikutus
4.3.1. Osalliset

Osallisia suunnittelussa ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:

- Suunnittelualueen maanomistajat ja asukkaat
- Lahialueen yritykset ja yhteisot

-Caruna OY

-Varsinais-Suomen pelastuslaitos
-Varsinais-Suomen ELY-keskus
-Varsinais-Suomen liitto

-Turun museokeskus

Osallisia voivat olla myds muut Iahialueen maanomistajat seka asukkaat.



4.3.2.

Kaavaprosessin kulku seka osallistuminen ja vuorovaikutus

Vireilletulo ja luonnosvaihe

Kaavahanke on tullut vireille . .2024 ja sen vireille tulosta (MRL 63 §, MRA 30 §) on
ilmoitettu kuulutuksella Kustavin kunnan verkkosivuilla . .2024. Yhta aikaa
vireilletuloilmoituksen kanssa on kuulutettu asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta.

Ehdotusvaihe

Konsultti valmistelee asemakaavaehdotuksen huomioiden luonnosvaiheessa esitetyn
palautteen. Kunnanhallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville vahintdan 30 vrk ajaksi ja nahtavilla olosta ilmoitettiin
kuulutuksella kunnan verkkosivuilla. Ehdotusvaiheen nahtavilla olon aikana osalliset
voivat tehda kirjallisia muistutuksia asemakaavaehdotuksesta. Ehdotuksesta
pyydetaan myos tarvittavat lausunnot. Mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin
laaditaan vastineet.

Asemakaavaehdotuksen hyvdksyminen

4.3.3.

4.3.4.

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Kunnanvaltuuston paatoksesta
voi valittaa hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteisty6
Asemakaavamuutos saatetaan viranomaisille tiedoksi.
Tavoiteaikataulu

VIREILLETULO JA LUONNOSVAIHE, syys-lokakuu 2024.
-Kunnanhallituksen pdatos kaavamuutoksen kdynnistamisesta . .2024.
-Vireilletulo . .2024.

-Kuulutus vireille tulosta ja asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta . .2024.

-Asemakaavan muutosluonnos nahtavilla

EHDOTUSVAIHE, marras-joulukuu 2024

-Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavaehdotuksen valmistelu
palautteen ja selvitysten pohjalta

-Kunnanhallituksen paatos nahtavilla olosta . .2024 §

-Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilla olosta . .2024.

-Ehdotusvaiheen nahtavilla olo

-Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi.

HYVAKSYMISVAIHE, tammi-helmikuu 2025.
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-Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen, kunnanvaltuusto 2025 §.
-Lainvoimainen

4.4. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on muodostaa Kustavin kunnan omistamalle alueelle
vetovoimainen asuinalue, jolla on omarantaisia pientalotontteja seka tontteja, joilta
on merindkoala. Pddosalle omarantaisista tonteista on tavoitteena osoittaa
venevajan rakennusoikeus rantaan. Niille tonteille, joilla ei ole omaa rantaa, on
tavoitteena jarjestaa venepaikka ja uimaranta alueen lansiosaan.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1.

5.2.

Kaavan rakenne

5.1.1. Mitoitus

Asemakaavalla muodostetaan seitseman omarantaista pientalotonttia ja seitseman
tonttia, joilla kaikilla on merindkéala. Tonttien keskikoko on 2 200 m?2,

5.1.2. Palvelut

Suunnittelualueella ei ole palveluja, vaan se tukeutuu Kustavin keskustan
palveluihin. Etdisyys alueelta kunnan keskustaajamaan on linnuntieta n. 2 km ja
tieta pitkin n 3,5 km.

Aluevaraukset

5.2.1. Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialueena (AP) on varattu 3,102 hehtaaria. Rakennusoikeus on
yhteens3 6 204 k-m?2.

5.2.2. Virkistysalueet

Lahivirkistysaluetta on varattu suunnittelualueen ita- ja lansiosaan seka
korkeammalla olevien asuinkortteleiden valisille alueille. Virkistysalueet ovat osin
suoja-aluetta, mutta lansiosan rannassa sille voidaan rakentaa mm. uimapaikka
takaosan tonteille sekd mahdollisesti leikki- tai urheilualueita.

Lahivirkistysalueena (VL) on varattu yhteensa 1,887 ha. Alueella ei ole
rakennusoikeutta.



5.3.
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5.2.3. Liikenne ja pysakéinti

Alueelle johtaa hyvakuntoinen tie Niementie. Niementie johtaa Viherlahdentielle,
joka on erds kunnan paavaylista.

Suunnittelualueen sisdinen liikenne on suunniteltu hoidettavan rakennettavaa uutta
tieta (Ankkurinlahdentie) pitkin.

Ankkurinlahdentie rakennetaan korkeussuhteiltaan haastavaan maastoon.
Jyrkimmassa kohdassa tietd maasto nousee noin 100 metrin matkalla 9 metria. Tien
rakennussuunnittelussa on syyta ottaa huomioon sen alkupaan lieva korotus jo
ennen varsinaisen nousun alkua, jolloin pystykallistus saadaan pienemmaksi.
Toinen alueelle johtava tie on mahdollista rakentaa alueen pohjoispuolen kautta.
Tata kautta tien pystykallistukset on helpompi rakentaa tasaisemmiksi erityisesti,
koska ei olla rannan lahellda. Taman tien suunnittelussa voidaan mastoa kayttaa

hyvaksi melko vapaasti, koska tie ei rajoitu tontteihin (kaava-alueen ulkopuolella).

Pysakdinti alueella hoidetaan tonttikohtaisesti. Alueen lansireunaan on varattu
pieni pysakaointialue Iahinna venevalkaman kayttoa varten.

Alueen lansirannalle on ruoppauksesta syntyneen ljityksen paalle varattu
venevalkama-alue alueen ei-omarantaisia tontteja varten. Tarkoituksena ei ole
osoittaa alueelle ulkopuolisia venepaikkoja vaan varata venevalkama kaava-alueen
tonttien kayttoon.

Katualueena on varattu 0,594 ha.

Pysakdintialueena on varattu 0,170 ha.

Venevalkama-alueena on varattu 0,284ha.

Liikennealueilla ei ole rakennusoikeutta.

5.2.4. Vesialueet

Ankkurinlahden vesialue on varattu asemakaavaan vesialueena. Vesialueella ei ole
erillista rakennusoikeutta mutta rantatonttien venevajat ulottuvat jonkin verran
my0s vesialueelle.

Vesialueena on varattu 2,324 ha.

Kaavan vaikutukset

5.3.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon



5.4.
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Kaavalla on vaikutuksia rakennettuun ymparistoon kaava-alueella mutta ei
erityisemmin sen ulkopuolella. Kaava-alueen lahist6lla on vain vahan asutusta /
loma-asutusta ja ne tontit. joilta nakyy rakennettavalle kaava-alueelle, ovat riittavan
etaalla alueesta.

5.3.2. Maisemalliset vaikutukset

Alueen rakentamisella on jonkin verran maisemallisia vaikutuksia [ahinna [ahimpien
kiinteistdjen osalta. Kaavoitettava alue sijaitsee Ankkurinlahden rannalla niin
suojassa, ettd maisemaan liittyvat vaikutukset eivat ulotu kovinkaan pitkalle.

Rakennettavat pientalot sijaitsevat niin kaukana rannasta, ettei niilld puuston takia
ole suuria maisemavaikutuksia. Lahimaisemassa tulevat nakymaan lahinna kaavan
mahdollistamat venevajat. Niidenkin rakentamista on kaavamaarayksella ohjattu
saariston perinteiseen rakennustyyliin.

5.3.3. Vaikutukset luontoon ja ymparistoon

Asemakaavalla on jonkin verran vaikutuksia luontoon ja ymparistdon. Tieston,
kunnallistekniikan ja rakennusten rakentaminen muuttaa véakisinkin
luonnonolosuhteita, mutta alue tullaan rakentamaan niin valjasti, etta alueelle jaa
myo6s luonnonymparistoa.

Vesialueen tulevilla ruoppauksilla voi olla vaikutusta ymparistoon. Virkistyskdyton
kannalta ruoppauksella on vain positiivisia vaikutuksia, mutta tiettyjen kasvi- ja
eldinlajien kannalta ruoppauksella voi olla myds haitallisia vaikutuksia.

Vesialueen ruoppauksessa noudatetaan vesilain mukaista lupa / ilmoituskaytantoa,
jolloin toteutusta valvovat ruoppauksen maarasta riippuen ELY-keskus tai
suuremmissa ruoppauksissa luvan myontava Aluehallintovirasto.

5.3.4. Vaikutukset kulkureitteihin ja yleiseen virkistykseen
Asemakaavalla ei ole juurikaan vaikutuksia alueen kulkureitteihin tai yleiseen
virkistykseen. Kaava-alueen ldpi kulkee heikkokuntoinen polku, jota voi kayttaa
kulkureittina. N&ilta osin tilanne paranee kaavan toteutuessa, koska alueen lapi
rakennetaan hyvakuntoinen katu.
Kaavoitettava alue ei ole yleisessa virkistyskaytossa. Myos jokaisenoikeudella
tapahtuva kaytto on vahaista, koska alueen Iahellad ei ole asutuskeskittymia eika se
ole virkistys- tai muiden kulkureittien varrella tai osana niita.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maardykset on esitetty kaavakartassa.
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5.5. Nimisto
Asemakaavassa syntyy uusi kadunnimi: Ankkurinlahdentie..
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavaa varten ei ole laadittu erillisia suunnitelmia.
6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavamuutoksen toteuttamisesta vastaavat Kustavin kunta ja alueelle rakentavat.
6.3. Toteutuksen seuranta
Toteutuksen ohjauksesta vastaa Kustavin kunta.
Porissa 15.4.2024

Kari Hannus
Diplomi-insin6ori



14

Liite 1: Asemakaavaehdotus
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KUSTAVIN KUNTA
\. ANKKURINLAHDEN ASEMAKAAVA

Azemakagva koskes:

KInfalsitu 304-426-1-45 (053], 304-475-1-54 |3 304-426-876-1 [osa)
Asemakaavalla MuDdostar

Kortieit 80 - 85 seka Vikistys-, katu-, pys3knint- |3 veslaetta.

Mitiakaava 1:2000
" ; Kinnat- i Siriykset

Erflispientaician kortellaue.
Wi Lahhiridstysalue.
CLVS  venevakama.
] P ‘feinen pysSktintialue.
(W] vesale
——  3mkava-alueen rajan ukopuoiela okeva vilva.
——  Koriisln, boritelinosan 3 alueen @Eja
—-—-  Poltkiviva Ge0ittaa rjan sen pudien, Johon menints kahdistuw
——  OChjesiinen oriin @R
B0 Kottedn numen.
1 Orjesilisan torirrakennuspalkan nUmen.
AREE Kadun nimi.
30 Fakennusnikels kemosaianaiting
I

Foomalairen numen 0e0NEa rEkenruicssn, rAksnnusten &l sen osan suuimman salliun
TSI,

[Murioiuiu roeomalaisen Numenon edessd os0TEa, Kuinka SUren osan raennuksen

[T7]  Rakennussia

— Talousrakennuisen rakennusata, jole 533 shoittaa saunan [a venetalaksen. Venetalaksen tuiss oila periniststa
L] saansntyyis eostava ja 52 on masaiava perrmeisals saanson punassls vaila

Luannon monimucsinisnen kannaia enftyisen taiked alue.

Por 2008 304 K Harres
Digl. iirm.

Tyl Ko 138



Liite 2: Asemakaavan seurantalomake

16



Liite 3: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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KUSTAVIN KUNTA

ANKKURINLAHDEN ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee Kustavin kunnan tiloja 304-426-64, 304-426-
1-48 ja 304-426-876-1.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kuvataan kaavatyon
tavoitteet ja ldhtokohdat, valmistelun ja padtoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat,
osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavatyon eri

vaiheissa tarvittaessa.

OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

P3ivdmaara 15.4.2024.

Paaskari OY / Kari Hannus 2024



1. OSOITE

Niementie 150, 23360 Kustavi.

2. ALOITE

Asemakaavan laatiminen on kdynnistetty Kustavin kunnanhallituksen aloitteesta.
2.1.Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue kasittaa paaasiassa Kustavin kunnan omistaman noin 8,357 hehtaarin
suuruisen alueen Ankkurinlahden rannalla. Alueen maasto nousee tasaisesti rannasta niin,
ettd korkein kohta alueen pohjoisosassa on noin + 17 metria.

Kaavoitettava alue on eteldan suuntautuvan rinne. Maasto on paaosin kallioista, alueen
itdosassa kuitenkin tasaisempaa normaalia metsamaata.

3. SUUNNITTELUALUE

Kaava-alue sijaitsee Johteenkulmalla noin 2 kilometrin etaisyydelld kunnan
keskustaajamasta. Kaava-alueen lansipuolella on Lootholman lomakyldalue

o

Suunnittelualueen sijainti

4. LAHTOTIEDOT
Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsatalous- / retkeily- /
virkistysalueena (LAVMK). Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan alueelle



voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa padasiallista
kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta mm. pysyvaa asumista.

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (LAVMEK)

MRV Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttad myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisernmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskdyttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ympdristondkokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvada asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myds

muita toimintoja.

Varsinais-Suomen maakuntakaavan aluetta koskeva kaavamaarays
Maakuntakaavassa on alueen ldhelld my0Os seuraavia kaavamaarayksia:

-Lootholman alue on osoitettu retkeily- ja matkailutoimintojen alueeksi.
-Merialue on osoitettu Stroomin kulttuurimaisema-alueeksi.

-Alueen vieresta kulkee vesihuollon padjohto.
-Lootholman ja Johteenkulman valisessa lahdessa on luonnonsatama, laituri,

suojasatama tai ankkuripaikka (LAVMK) ja sille johtaa venevayla.

o
o
o
o
o
o
&
L]
o
o
o
o

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavojen yhdistelmdkartasta

Yleiskaava



Alueella ei ole yleiskaavaa.
Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa. Kaava-alueen lahelld on voimassa
kaksi ranta-asemakaavaa, Lootholman ranta-asemakaava ja Siusluodon ranta-
asemakaava.

Lootholman ja Siusluodon ranta-asemakaava-alueet.

5. SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET

Asemakaavan suunnittelun tavoitteena on kaavoittaa suojaiselle paikalle meren rannalle
vetovoimainen asuinalue vakituista asumista varten.

Ankkurinlahden alue sijaitsee meren rannalla suojaisen lahden perukalla. Alueelle
kaavoitettavilta tonteilta on suora nakoyhteys Ankkurinlahdelle ja lisdaksi kauemmaksi merelle.
Toisaalta alue on kauempaa mereltd katsottaessa maisemallisesti suojassa eika siis vaikuta
juurikaan merialueen maisemaan.

Kustavin kunta on hankkinut alueen omistukseensa. Alue on tarkoitus kaavoittaa
korkeatasoiseen vakituiseen asumiseen. Erityisena tavoitteena kaavalla on mahdollistaa
rantatonteille oman venevajan ja rantasaunan rakentamismahdollisuus. Taempana oleville
tonteille on tavoitteena osoittaa venepaikka ja uimaranta-alue kaava-alueen lansireunalle.

Suunnittelualue sijaitsee lahella Kustavin kunnan keskustaajamaa ja sinne on hyva tieyhteys.
Kunnan paavesijohto ja viemari kulkevat alueen reunassa.



6. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan sen toiminnalliset, ymparistolliset ja
maisemalliset vaikutukset.

Vaikutusten ollessa vahaisia, arvioinnin suorittaa paaasiassa kaavan laatija kayttaen
tarvittaessa hyvakseen muita asiantuntijoita. Mikali tyon aikana havaitaan, etta alueella on
suoritettava tarkempia vaikutusten arviointeja, paatetaan niiden toteuttamisesta erikseen.

Alueella ei ole rakennuksia tai historiallisesti tai arkeologisesti arvokkaita muita kohteita.

Kaavoitettavan alueen lahella ei sijaitse IBA-alueita (tarkeat lintualueet), joten erillisen
linnustoselvityksen laatiminen ei ole tarpeen.

Kaavoitustyon kuluessa arvioidaan, tarvitaanko muita perusselvityksia.

Osalliset voivat esittdd mielipiteensd arvioitavien vaikutusten riittavyydesta.

7. OSALLISET
Osallisia ovat:

- Suunnittelualueen maanomistajat
- Lahialueen yritykset ja yhteisot
-Caruna OY

-Varsinais-Suomen pelastuslaitos
-Varsinais-Suomen ELY-keskus
-Varsinais-Suomen liitto

-Turun museokeskus

Osallisia voivat olla my6s muut Idhialueen maanomistajat sekd asukkaat tai kunnan jasenet.

8. VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU
8.1. Vireilletulo ja luonnosvaihe

Asemakaava asetetaan samanaikaisesti vireille ja luonnoksena nahtaville vahintdan 14 vrk
ajaksi.

Vireilletulosta ja luonnosvaiheesta ilmoitetaan kuulutuksella. Samalla julkistetaan osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS) seka luonnosvaiheen kaava-aineisto. OAS ja kaavaluonnos ovat
nahtavana Kustavin kunnan internetsivuilla.

Nahtavilldolon aikana osalliset voivat esittaa OAS:aa ja luonnosvaiheen aineistoa koskevia
suullisia tai kirjallisia mielipiteita.

Mikali osallinen katsoo, etta esim. osallistumisen laajuus tai vaikutusten arviointi ei ole riittava
tai on puutteellinen, voi han esittda asian tarkistamista ja korjaamista OAS:aan.



8.2. Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus valmistellaan huomioiden luonnosvaiheessa esitetyt mielipiteet.
Kunnanhallituksen kasittelyn jalkeen Asemakaavaehdotus asetetaan nahtéville vahintdan 30
vrk:n ajaksi ja ndhtavanaolosta ilmoitetaan kuulutuksella.

Ehdotusvaiheen nahtavandolon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia
asemakaavaehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetadan myods tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin
ja lausuntoihin laaditaan vastineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja liitetdan kaava-
asiakirjoihin. Muistutusten ja lausuntojen perusteella tehddaan myos tarvittavat korjaukset
asemakaavaehdotukseen.

8.3. Asemakaavaehdotuksen hyviksyminen

Kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavaehdotuksen. Kunnanvaltuuston paatoksesta on
mahdollisuus tehda valitus Turun hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.

8.4. Arvioitu aikataulu seka osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat
8.4.1. Kaavamuutoksen arvioitu aikataulu

VIREILLETULO JA LUONNOSVAIHE, syys-lokakuu 2024.
-Kunnanhallituksen paatos kaavamuutoksen kdynnistamisesta . .2024.
-Vireilletulo . .2024.

-Kuulutus vireille tulosta ja asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta . .2024.

-Asemakaavan muutosluonnos nahtavilla

EHDOTUSVAIHE, marras-joulukuu 2024

-Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavaehdotuksen valmistelu
palautteen ja selvitysten pohjalta

-Kunnanhallituksen pdatos nahtavilla olosta . .2024 §

-Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilla olosta . .2024.

-Ehdotusvaiheen nahtavilld olo

-Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi.

HYVAKSYMISVAIHE, tammi-helmikuu 2025.
-Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen, kunnanvaltuusto 2025 §.
-Lainvoimainen

Aikatauluarviota tarkistetaan, mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita
vastaavia lisaselvityksia vaativia seikkoja.

8.4.2. Osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavoituksen aikana on tarkoitus toteuttaa tarkoitukseen soveltuvia vuorovaikutus- ja
osallistumismenettelyja:



Tiedottaminen

- Kuulutus

- Kirje (henkil®- tai talouskohtainen)

- Kaavan nahtavilla pitdminen internet-sivulla

9. PALAUTE JA YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmistelusta antaa Kustavin
kunnanjohtaja Rauno Peltola (puh. 0500-785 324) seka kaavan laatija,
diplomi-insin66ri Kari Hannus (puh 050-2970).

Palautetta tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavan laatijalle
nahtavilldolon loppuun mennessa. Mielipiteet voi esittaa kirjallisesti Kustavin kunnan

kirjaamoon osoitteeseen: Kustavin kunta, Keskustie 7, 23360 Kustavi tai kustavi@kustavi.fi.

Porissa 15.4.2024

Kari Hannus
Diplomi-insin6ori
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